Sygn. akt: I Ns 241/21

POSTANOWIENIE

Dnia 1 grudnia 2022 roku

Sad Rejonowy w Glubczycach I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy:SSR Kamil Nowecki

Protokolant:starszy sekretarz sadowy Barbara KaZzmierczak

Po rozpoznaniu w dniu 24 listopada 2022 roku

na rozprawie

sprawy z wniosku I. P.

z udzialem S. S. (1), M. C.

o rozstrzygniecie w przedmiocie czynnosci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu
rzeczy wspolng

postanawia:

zezwoli¢ na dokonanie przez I. P. czynnosci przekraczajacej zakres

zwyklego zarzadu nieruchomoscia polozong w K. przy ul. (...) nr

dziatki (...), dla ktorej Sad Rejonowy w Glubczycach prowadzi ksiege wieczysta
(...), stanowiacg wspolwlasno$é nastepcow prawnych H.

B. w udziale w wysokosci 1/2 i I. P. w udziale w wysokoéci 1/2,

ktora to czynno$c¢ polega¢ ma na budowie na terenie czeéci wspolnych
nieruchomoéci i budynku mieszkalnego, stanowiacego jej czesé¢ skladowa zbiornika
na Scieki — szamba oraz instalacji wodnej, kanalizacyjnej, elektrycznej i centralnego
ogrzewania, niezbednych do zapewnienia prawidlowego korzystania z lokalu nr (...)
nalezacego do L. P. dla ktérego Sad Rejonowy w Glubcezycach prowadzi

ksiege wieczysta (...).

sygn. akt I Ns 241/21

UZASADNIENIE

Whnioskodawczyni I. P. wnioskiem z 20 sierpnia 2020 roku wniosta o zezwolenie na budowe na terenie nieruchomosci
wspolnej, nalezacej od H. B. w udziale i I. P. w udziale 1/2, polozonej w K. przy ul. (...) nr dzialki (...), dla ktorej
Sad Rejonowy w Glubczycach prowadzi ksiege wieczysta (...), zgody na budowe zbiornika na $cieki - szamba. W
uzasadnieniu wnioskodawczyni wskazala, ze nie moze uzyskaé zgody na inwestycje od drugiego wspotwlasciciela.

Postanowieniem z 14 grudnia 2020 roku Sad zawiesil postepowanie z uwagi na $émier¢ H. B..
Postanowieniem z 9 lipca 2021 roku Sad podjal zawieszone postepowanie i wezwal S. S. (1) do udzialu w sprawie.

Pismem z 30 listopada 2021 roku wnioskodawczyni zmodyfikowala wniosek w ten sposéb, ze wniosla o orzeczenie o
dopuszczalnoéci dokonania przez I. P. czynnoéci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu nieruchomoécia polozong
w K. przy ul. (...) nr dziakki (...), dla ktérej Sad Rejonowy w Glubczycach prowadzi ksiege wieczysta (...), stanowiaca



wspolwlasno$é nastepcoéw prawnych H. B. w udziale w wysokoéci Y2 i 1. P. w udziale w wysokosci 1/2, ktéra to czynnosé
polegaé ma na budowie na terenie czeSci wspo6lnych nieruchomoéci i budynku mieszkalnego, stanowigcego jej cze$é
skladowa zbiornika na $cieki - szamba oraz instalacji wodnej, kanalizacyjnej, elektrycznej i centralnego ogrzewania,
niezbednych do zapewnienia prawidlowego korzystania z lokalu nr (...) nalezacego do I. P., dla ktérego Sad Rejonowy
w Glubcezycach prowadzi ksiege wieczysta (...).

Na rozprawie 24 listopada 2022 roku wnioskodawczyni o§wiadczyla, ze pokryje koszty wykonania przedmiotowe;j
instalacji sanitarne;j.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dziale I1 ksiegi wieczystej nr (...), prowadzonej dla nieruchomo$ci polozonej w K. przy ul. (...) nr dzialki (...) wpisano,
iz jej wla$cicielami sa wlasciciele wyodrebnionych lokali w budynku potozonym na tej nieruchomosci w udziatach po
/2 czedci. Whascicielem lokalu nr (...) jest H. B., a lokalu nr (...) I. P..

Dowod: odpis KW nr (...) k. 11-23

Lokal nr (...) przy ul. (...) nie posiada lazienki i ubikacji. Nieruchomoéé nie posiada kanalizacji. Scieki spuszczane s
rurg na dzialke. Lokal nie posiada sieci elektrycznej i centralnego ogrzewania.

Dowdd: zeznania Swiadka E. P. 00:05:24-00:18:26

Na mocy postanowienia Sagdu Rejonowego w Glubezycach z 10 czerwea 2021 roku w sprawie I Ns 3/21 spadek po H.
B. zmarlej dnia 7 grudnia 2020 roku w K., ostatnio stale zamieszkalej w K. na podstawie testamentu alograficznego
sporzadzonego 23 stycznia 1998 roku w K. przed sekretarzem Gminy K. dziedziczy cérka S. S. (1) w caloéci.

Bezsporne

Przy ulicy (...) w K. nie ma sieci sanitarnej. Do wywozenia nieczystoSci nalezy posiada¢ zbiornik na $cieki
bezodplywowy.

Dowdd pismo z 31 lipca 2020 roku

Pomimo wielu préb ugodowego zalatwienia sprawy zaréwno H. B., jaki S. S. (1), przyjely bierng postawe.
Bezsporne

Sad zwazyl, co nastepuje:

Whiosek zlozony w sprawie byl zasadny.

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dowodow wskazanych w cze$ci wstepnej uzasadnienia, ktére w
ocenie sadu nie budzily watpliwosci. Sad uwzglednit takze zeznania przestuchanych w sprawie stron.

Whnioskodawczyni domagata sie udzielenia sadowej zgody na dokonanie czynnoéci przekraczajacej zwykly zarzad. W
mys$l przepisu art. 199 k.c. do rozporzadzania rzecza wspdlna oraz do innych czynnoSci, ktore przekraczaja zakres
zwyklego zarzadu, potrzebna jest zgoda wszystkich wspotwlascicieli. W braku takiej zgody wspotwlasciciele, ktorych
udzialy wynosza co najmniej polowe, moga zadaé rozstrzygniecia przez sad, ktéry orzeknie, majac na wzgledzie
cel zamierzonej czynnosci oraz interesy wszystkich wspotwlascicieli. W przypadku natomiast czynnosci zwyklego
zarzadu wymagana jest zgoda wiekszoSci wspotwlascicieli. W braku takiej zgody kazdy ze wspotwlascicieli moze zadaé
upowaznienia sagdowego do dokonania czynnoSci (art. 201 k.c.). Jak zatem wynika z cytowanych przepiséw — w
przypadku czynno$ci przekraczajacej zwykly zarzad o zgode wystepuja wspotwlasciciele, ktorych udziaty wynosza co
najmniej polowe, natomiast przy czynno$ci zwyklego zarzadu — uprawniony jest kazdy ze wspotwlascicieli.



Wozniesienie stalego obiektu budowlanego na nieruchomosci bedacej przedmiotem wspoélwlasnosci zalicza sie do
czynnosci przekraczajacej zwykly zarzad (por. wyrok SN z 11.10.1990 ., L. (...) 15/90, L.). Z powodu braku dostepu do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zbiornik na szambo jest jedynym rozwigzaniem, co potwierdza korespondencja z
Przedsiebiorstwem (...) sp. z 0.0. w K.. Budowe nalezy zglosi¢ do Starostwa Powiatowego w G.. Do zlozenia zgloszenia
niezbednych danych koniecznym bylo uzyskanie zgodny uczestniczki jako wspotwlascicielki nieruchomosci, na ktorej
planowana jest budowa.

Uczestniczka S. S. (2) unikala zar6éwno I. P., jak i swojego pelnomocnika. Przyjela postawe bierng, pomimo wielu prob
polubownego uzyskania zgody na montaz zbiornika na $cieki. Tym samym konieczne bylo rozstrzygniecie Sadu w
przedmiotowej sprawie.

Uwzglednienie celu zmierzonej czynnoéci podyktowane jest jej zasadno$cia z gospodarczego punktu widzenia,
a wrecz niezbednoScia. Lokale na przedmiotowej dzialce winny mieé nalezyty odbidr nieczystos$ci plynnych na
zasadach wynikajacych z przepiséw prawa i lokalnych uwarunkowan. Lokale winny réwniez byé¢ podlgczone do
medidw, takich jak energia elektryczna, ciepla woda. Zamierzona czynno$¢ nie prowadzi réwniez do pokrzywdzenia
uczestniczki. Celem zlozenia wniosku jest ochrona interesu wnioskodawczyni ale i uczestniczki przed ich ewentualny
pokrzywdzeniem w sytuacji konfliktu w zarzadzaniu nieruchomoscia wspdlna.

Dzialka przy ul. (...) mnie posiada dostepu do sieci sanitarnej ani zbiornika bezodplywowego. Scieki wylewane sa
bezposrednio na dzialke, co stanowi zagrozenie dla zdrowia uczestnikow postepowania oraz innych os6b. Uczestniczka
nie podjela zadnej aktywnosci w kierunku rozwigzania przedmiotowego problemu. Tym samym na mocy art. 201
k.c. zezwolil na dokonanie przez I. P. czynnoSci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu nieruchomoscia polozona
w K. przy ul. (...) nr dziatki (...), dla ktérej Sad Rejonowy w Glubczycach prowadzi ksiege wieczysta (...), stanowiaca
wspolwlasno$é nastepcoéw prawnych H. B. w udziale w wysokosci 1/2 i I. P. w udziale w wysoko$ci 1/2, ktéra to
czynno$¢ polega¢ ma na budowie na terenie czes$ci wspolnych nieruchomosci i budynku mieszkalnego, stanowiacego
jej cze$t sktadowa zbiornika na Scieki — szamba oraz instalacji wodnej, kanalizacyjnej, elektrycznej i centralnego
ogrzewania, niezbednych do zapewnienia prawidlowego korzystania z lokalu nr (...) nalezacego do I. P. dla ktdérego
Sad Rejonowy w Glubczycach prowadzi ksiege wieczysta (...).

Majac na uwadze powyzsze orzeczono jak na wstepie.
sygn. akt I Ns 241/21
ZARZADZENIE
Prosze:
1. Odnotowac;
2. Odpis wyroku z uzasadnieniem doreczy¢ zgodnie z wnioskiem pelnomocnikowi uczestniczki;
3. K.. 14 dni,

G., dnia 20 grudnia 2022 roku



