Sygn. akt I C 490/15

UZASADNIENIE

Powodka Wspdlnota Mieszkaniowa G. (...) wniosla o zobowiazanie pozwanego J. M. do dokonania naprawy
nieruchomoéci — budynku mieszkalnego (...)poloznego w miejscowosci G. poprzez malowanie elewacji farbami
emulsyjnymi w terminie 30 dni od daty uprawomocnienia sie wyroku oraz w razie niewykonania tego obowigzku w
terminie — upowaznienie powoda do zastepczego wykonania remontu elewacji na koszt pozwanego.

W uzasadnieniu wskazano, iz na podstawie umowy nr (...) zawartej dnia 20 sierpnia 2012 r. w G. pozwany zobowigzal
sie do wykonania prac remontowych na budynku Wspdélnoty Mieszkaniowej G. (...) polegajacych na remoncie
elewacji, w ktorej zakres weszly:

- uzupekienie tynkow,

- przygotowanie $cian do nalozenia warstwy tynkarskiej przez przyklejenie siatki,
- malowanie $cian farbami emulsyjnymi,

- dodatkowe roboty wynikle w trakcie wykonania remontu.

Za wykonane prace pozwany w dniu 17 wrze$nia 2012 r wystawil fakture VAT nr (...) na kwote 25.031,34 ztL
Powod zarzucil, iz remont elewacji budynku wykonany zostal w sposéb wadliwy, niezgodny z zasadami wiedzy
technicznej i normami budowlanymi. Wiosng 2013 r. powdd stwierdzil wady wykonanej uslugi; pomalowana
elewacja budynku wyblakla, pojawily sie r6zne odcienie farby na kazdej z pomalowanych Scian i zacieki, co zglosil
pozwanemu. Jednocze$nie wskazywal, iz w dniu 07.07.2015 r. skierowal do (...) Sp. z o0.0. zgloszenie reklamacyjne
nr (...). Producent farb stwierdzil, ze przebarwienia powstaly w wyniku bledéw popelionych przez pozwanego
wskutek zastosowania podczas aplikacji gruntow preparatow, ktore nie sa rekomendowane przez producenta wyrobu,
wykonania podloza z tynku mineralnego, ktory nie byl prawdopodobnie gruntowany, a takze zbyt szybkie (niezgodnie
z technika budowlang) pomalowania elewacji.

W odpowiedzi na pozew /karta 28-30 akt/ pozwany J. M. wni6st o oddalenie powo6dztwa w caloSci oraz zasadzenie od
strony powodowej na swoja rzecz kosztéw procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego.

W uzasadnieniu pozwany przyznal, iz wykonywal prace przy budynku powodowej wspolnoty oraz iz doszlo do
przebarwien elewacji budynku. Zaprzeczyt jednakze aby stwierdzone przez powddke wady wynikaly z niedbalstwa, czy
tez nieprawidlowego wykonania przez niego prac, ktére wykonal zgodnie z zasadami sztuki, prawidtowo kladac tynk i
gruntujac powierzchnie $cian. Wskazano, ze zmiana koloru farby nastepuje niewatpliwie w jej warstwie zewnetrznej
i w przeciwienstwie do uszkodzen jej struktury (odpadania, ubytkdéw) raczej nie moze by¢ spowodowana przez
zastosowanie niewla$ciwego podtoza. Pozwany podnosil, ze wybor farby nalezal do powodowej wspdlnoty i zostala ona
narzucona wykonawcy. Pozwany zaprzeczyl jakoby pow6d w 2013 r. zglosil wady i wezwal pozwanego do ich usuniecia,
reklamacja zgloszona zostala dopiero w 2015 r., a zatem nie zachowano 24 miesiecznego terminu zgloszenia wad, co
uniemozliwia skorzystanie z udzielonej przez pozwanego gwarancji jakosci.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Powodowa Wspoélnota Mieszkaniowa G. (...) jest ,,duza wspolnota mieszkaniowa”, w ktorej liczba lokali jest wieksza
niz siedem.

Uchwala nr (...) z dnia 25 marca 2010 roku powolany zostal Zarzad Wspo6lnoty Mieszkaniowej w osobach J. K., A. F. i
B. K. (1), ktéry upowazniony zostal miedzy innymi do reprezentowania Wspolnoty Mieszkaniowej pomiedzy Zarzadca
a Wspolnota, jak rowniez do podpisywania uméw pomiedzy Wspo6lnota Mieszkaniowa a Zarzadca.



W dniu 25 marca 2010 r. Wspoélnota Mieszkaniowa G. (...) zawarla ze Spoéldzielnia (...) z siedziba w G. umowe
o zarzadzanie nieruchomo$cia wsp6lna. Zgodnie z § 3 przedmiotowej umowy, zarzadca odpowiada za prawidlowe
zawarcie umow i nadzor nad prowadzonymi remontami wykonywanymi na cze$ciach wspolnych nieruchomosci, w
tym miedzy innymi na czeSciach konstrukeyjnych budynku — §ciany noéne, dach, elewacja.

dowdd: - uchwala nr 4/2010 — karta 95 akt,
- umowa o zarzadzanie nieruchomog$cia wspolng — karta 71-73 akt,

W dniu 20 sierpnia 2012 r. pomiedzy J. M. - wla$cicielem Przedsiebiorstwa Ustugowo Handlowego z siedziba N. (...)/1,
a Wspolnota Mieszkaniowa G. (...) zostala zawarta umowa Nr (...), zgodnie z ktéra pozwany przyjat do wykonania
prace remontowe na budynku Wspoélnoty Mieszkaniowej G. (...) polegajace na remoncie elewacji. Zakres zlecony
przedmiotowa umowa prac obejmowal: uzupelnienie tynkow, przygotowanie écian do nalozenia wyprawy tynkarskiej,
poprzez przyklejenie warstwy siatki, nalozenie wyprawy z tynku mineralnego, malowanie $cian farbami emulsyjnymi
oraz dodatkowe roboty wynikle w trakcie wykonywania remontu.

Zgodnie z § 2 umowy termin rozpoczecia prac ustalono na dzien 20 sierpnia 2012 r., za$§ termin ich zakonczenia
na dzien 12 wrzesSnia 2012 r. Zgodnie z § 9 umowy wykonawca gwarantowal wysoka jako$¢ robot, udzielajac
jednoczesénie 2 letniej gwarancji na wykonane przez siebie roboty. W czasie trwania gwarancji wykonawca zobowigzal
sie do nieodplatnego usuwania zgloszonych przez Zamawiajacego wad i usterek. W przypadku wystapienia wad lub
usterek w czasie obowigzywania okresu gwarancyjnego okreslonego w §9 Wykonawca w ciggu pieciu dni od daty
zgloszenia zobowigzany byl do spisania notatki z Zamawiajacym okreslajacej przyczyne ich powstania oraz sposéb
i termin ich usuniecia, przy czym termin usuniecia nie mogl by¢ dluzszy niz 14 dni od dnia spisania notatki. §10
umowy postanowiono, iz w przypadku nie wywigzania sie Wykonawcy co do terminowego usuniecia wad i usterek
Zamawiajacy zleca ich usuniecie osobie trzeciej, na koszt Wykonawcy.

dowdd - umowa nr (...) — karta 42-43 akt,

J. M. w ustalonym terminie wykonat zlecone mu prace, w szczegolnosci polozyl tynk, zagruntowal powierzchnie
$cian, a nastepnie pomalowal elewacje farbami fasadowymi wybranymi i zaméwionymi uprzednio przez Wspdlnote
Mieszkaniowa. Pomiedzy gruntowaniem, a malowaniem uplynat okres kilku dni. Przy czym cze$¢ budynku Wspoélnoty,
z uwagi ocieplenie uprzednio wykonanie przez B. K. (2) oraz S. K., nie byla ponownie gruntowana, lecz wylacznie
pomalowana.

dowdd - zeznania pozwanego J. M. — karta 194 akt

- zeznania §wiadka B. K. (2) — karta 65 akt (min. 00:28:12 nagrania),

- zeznania S$wiadka M. K. — karta 81-82 akt (min. 00:15:02 nagrania),

- zeznania Swiadka D. K. — karta 65 akt (min. 00:34:57 nagrania),

-cze$ciowo zeznania powodki B. K. (1) — karta 193-194 akt,

- czeSciowo zeznania §wiadka A. K. — karta 38 akt (min. 00:50:19 akt),

- czeSciowo zeznania §wiadka M. M. (1) — karta 37 akt (min. 00:17:05 nagrania),
- czeSciowo zeznania §wiadka K. F. — karta 37-38 akt (min. 00:34:56 nagrania),

Prace remontowe elewacji zostaly odebrane bez zastrzezen przez zarzadce Wspdlnoty Mieszkaniowej w osobach M.
K.iD. K.. Pisemny protokét odbioru prac nie zostal sporzadzony.



W dniu 17 wrze$nia 2012 roku za remont elewacji pozwany wystawil fakture VAT (...) na kwote 25.031,34 zl, ktoéra
zostala przez powddke w caloSci zaptacona.

dowdéd - zeznania §wiadka M. K. — karta 81-82 akt (min. 00:15:02 nagrania),
- zeznania $wiadka D. K. — karta 65 akt (min. 00:34:57 nagrania),

- zeznania pozwanego J. M. — karta 194 akt,

- faktura VAT (...) — karta 13 akt,

W 2013 roku mieszkancy wspolnoty zauwazyli, ze elewacja budynku wyblakla i pojawily sie rézne odcienie farby na
kazdej z pomalowanych $cian.

dowdd - zeznania $wiadka M. K. — karta 81-82 akt (min. 00:15:02 nagrania),
- zeznania §wiadka D. K. — karta 65 akt (min. 00:34:57 nagrania),

- zeznania $wiadka A. K. — karta 38 akt (min. 00:50:19 akt),

- zeznania §wiadka M. M. (1) — karta 37 akt (min. 00:17:05 nagrania),

- zeznania §wiadka K. F. — karta 37-38 akt (min. 00:34:56 nagrania),

- zeznania powodki B. K. (1) — karta 193-194 akt,

Pismem z dnia 26 czerwca 2015 r. Wspo6lnota Mieszkaniowa G. (...) zglosila zarzady S. (...) w G. reklamacje wykonanej
przez J. M. uslugi malowania elewacji zewnetrznej, wskazujac, iz elewacja wyblakla, a kolory nie sa jednolite na kazdej
ze Scian. Przedmiotowe pismo wyslane zostal takze do wiadomosci J. M..

Nastepnie kolejnym pismem z dnia 12.08.2015 r. skierowanym do zarzadcy powddka zglosila ponownie reklamacje,
proponujac spotkanie zarzadcy i pozwanego w dniu 21.08.2015 1.

Pismem z dnia 07 wrze$nia 2015 r. pozwany nie uznal zarzutéw dotyczacych wadliwego wykonania ushugi.
dowdd - pismo powoda z dnia 24 czerwca 2015 r. karta 14 akt

- pismo powoda z dnia 12 sierpnia 2015 r. karta 15 akt,

- potwierdzenie odbioru — karta 16 akt,

- pismo pozwanego z dnia 07 wrze$nia 2015 r. karta 19 akt,

- zeznania S$wiadka M. K. — karta 81-82 akt (min. 00:15:02 nagrania),

- zeznania $wiadka A. K. — karta 38 akt (min. 00:50:19 akt),

- zeznania §wiadka M. M. (1) — karta 37 akt (min. 00:17:05 nagrania), - zeznania §wiadka K. F. — karta 37-38 akt (min.
00:34:56 nagrania), - zeznania $wiadka B. K. (2) — karta 65 akt (min. 00:28:12 nagrania),

- zeznania powodki B. K. (1) — karta 193-194 akt,

W dniu 07 lipca 2015 r. Wspdlnota Mieszkaniowa G. (...) skierowala do producenta farby uzytej na elewacji ich
budynku - (...) Sp. z 0.0. we W, zgloszenie reklamacyjne nr (...) wskazujac, iz nastapily przebarwienia, wyblakniecie
koloru na elewacji budynku.



Pismem z dnia 08 lipca 2015 r. producent farb uznal przedmiotowa reklamacja za bezzasadna, wskazujac, ze podczas
wizyty reklamacyjnej stwierdzono bledy aplikacyjne popelnione przez wykonawce oraz zastosowanie podczas aplikacji
gruntéw, ktére nie sa rekomendowane przez producenta przedmiotowego wyrobu. Ponadto wskazano, iz zgodnie
z przepisami prawa, sprzedawca odpowiada za wydany towar kupujacemu przez okres 12 miesiecy, przy czym
reklamowany wyrdb zostal sprzedany w 2012 roku.

dowdéd - notatka stuzbowa/dane techniczne z dnia 07.07.2015 r. — karta 17 akt
- pismo z dnia 08.07.2015 r. w sprawie zgloszenia reklamacyjnego — karta 18 akt
- zeznania $wiadka K. F. — karta 37-38 akt (min. 00:34:56 nagrania),

- zeznania $wiadka M. G. — karta 64 akt (min. 00:07:28 nagrania),

W dniu 21 wrzeénia 2015 r. powdd wystosowal do pozwanego ostateczne przedsadowe wezwanie wyzywajac J. M. do
wykonania remontu elewacji na budynku Wspoélnoty Mieszkaniowej G. 6-8 w terminie 21 dni od otrzymania pisma

dowod:- ostateczne przedsadowe wezwanie z dnia 21.09.2015 r. wraz z potwierdzeniem nadania — karta 20-21 akt

Pozwany polozyl tynk na budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej G. (...) nieestetycznie tj. z widocznymi ,niedotarciami”
oraz roznicami w gramaturze, jednakze tynk ten nie odpada, farba sie nie tuszczy. Na calej powierzchni elewacji
budynku pojawily sie ,wykwity” i plamy, ktérych przyczyn powstanie nie sposéb aktualnie jednoznacznie ustalié.
Przyczyna powstania przebarwien elewacji mogly by¢ rézne czynniki, w tym wynikajace z wlaéciwosci uzytej farby,
czynniki wynikajace z konstrukcji budynku (np. zla izolacji pozioma i pionowa budynku, sklad fizykotechniczny
budynku), jak i obcigzenia termiczne.

dowdéd - opinia pisemna bieglego M. T. — karta 123-137 akt,
- ustna opinia bieglego M. T. — karta 181-182 akt,

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo nie zastluguje na uwzglednienie.

Stan faktyczny sprawy ustalono w oparciu dowody z dokumentéw, ktérych prawdziwosci i wiarygodnoéci nie
kwestionowala zadna ze stron, a ktore rowniez w ocenie Sadu nie budzily watpliwoéci. Sad dal rowniez wiare
zeznaniom $wiadkéw M. K., D. K., albowiem byly one logiczne, spdjne i konsekwentne, tworzac baze do czynienia
wiarygodnych ustalen faktycznych. W/w Sswiadkowie uczestniczyli w zawieraniu umowy, w czynno$ciach nadzorczych,
dokonali takze odbioru prac, a zatem posiadali wiedze o wykonanych pracach i ich jako$ci. Walor wiarygodnosci Sad
przyznal takze zeznaniom pozwanego J. M. na okoliczno$¢ sposobu wykonania umowy, albowiem korespondowaty
one z wiarygodnymi zrodlami dowodowymi.

Sad uwzglednil takze ustalenia i wnioski zawarte w pisemnej i ustnej opinii bieglego sadowego M. T., albowiem
przedmiotowe opinii byly logiczne, rzeczowa, sporzadzone przez bieglego posiadajacego wiedze i do$wiadczenie
zawodowe w zakresie budownictwa.

Natomiast zeznania $wiadkow M. M. (2), K. F., A. K,, B. K. (2) oraz zeznania sluchanej za powddke B. K. (1)
zastugiwaly na czeéciowe uwzglednienie, a mianowicie na okoliczno$é lgczacej strony umowy i stanu budynku.
Natomiast przedmiotowe zeznania nie zastugiwaly na wiare w zakresie nienalezytego wykonania przez pozwanego
umowy i przyczyn powstania przebarwien, albowiem przedmiotowe zeznania nie byly sp6jne i w istocie nie znalazlty
potwierdzenia. Sad nie dal rowniez wiary zeznaniom powddki odno$nie tynkowania przez pozwanego calego budynku,
albowiem z zeznan Swiadkow B. K. (2), D. K. oraz M. K. wynika, iz cze$¢ budynku obejmujaca lokal malzonkéw B. i
S. K. nie byla tynkowana.



W niniejszej sprawie bezspornym jest, iz strony laczyla umowa o dzielo, na mocy ktérej pozwany J. M. zobowigzal
sie do wykonania remontu elewacji budynku Wspoélnoty Mieszkaniowej G. (...). Nie ulega réwniez watpliwosci, iz
pozwany wykonal zlecone mu prace, ktore zostaly odebrane i za ktére wynagrodzenie zostalo w calo$ci zaplacone.
Jednocze$nie niekwestionowana pozostaje okoliczno$é pojawienia sie na elewacji budynku przebarwien.

Natomiast spér w niniejszej sprawie sprowadza sie do ustalenia, czy w skutek nalezytego wykonania przez strone
pozwana umowy doszlo do powstania przebarwien na elewacji budynku. Jako podstawe prawng dochodzonego
roszczenia powod reprezentowany przez zawodowego pelnomocnika powolal przepis art. 471 k.c., zarzucajac iz w
wyniku nienalezytego wykonania umowy powstaly usterki elewacji w postaci przebarwien. Przy czym w uzasadnieniu
pozwu strona powodowa Zrodla usterek upatrywala w braku gruntowania tynku, zas w dalszym toku postepowania
jako przyczyne powstania przebarwien wskazywala nieodpowiednie sezonowanie gruntu.

Zgodnie z art. 471 k.c. dluznik obowigzany jest do naprawienia szkody wyniklej z niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzania, chyba ze niewykonanie lub nienalezyte wykonanie jest nastepstwem okolicznosci, za ktore
dluznik odpowiedzialnosci nie ponosi.

Przestankami odpowiedzialnosci kontraktowej sa: niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowiazania, bedace
nastepstwem okoliczno$ci, za ktore dluznik ponosi odpowiedzialno$c; szkoda po stronie wierzyciela oraz zwigzek
przyczynowy miedzy zdarzeniem w postaci niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania a szkoda.

W mys$l reguly dowodowej z art. 6 k.c. dochodzenie przez wierzyciela roszczenia odszkodowawczego wymaga, aby
wykazal on w procesie okolicznosci, z ktérych wywodzi skutki prawne dla siebie korzystne. W konsekwencji wiec
przyjac¢ nalezy, ze to wierzyciel zmuszony bedzie wykazaé istnienie zobowigzania, a co sie z tym wiaze — jego
tre$¢ wyznaczajaca powinne zachowanie sie dluznika, fakt jego niewykonania lub nienalezytego wykonania oraz
szkode jaka z tego wynikla. Nie jest natomiast wierzyciel zobowiazany do wykazania, ze szkoda jest nastepstwem
okolicznoSci obcigzajacych dluznika. Udowodnienie niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania oraz
powstanie szkody uruchamia wniosek zawarty w domniemaniu z art. 471 in fine KC. Przy czym, jak wskazuje sie w
doktrynie obalenie domniemania z art. 471 in fine k.c. nastapi nie tylko w przypadku, gdy dluznik zdola wykazac
konkretna okoliczno$¢é bedaca przyczyna niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania. Nastapi to
rowniez wtedy, gdy wykaze, iz owa przyczyna jest inna niz te, za ktore on odpowiada (zob. T. Pajor, Odpowiedzialnos¢,
s. 277). Obalenie domniemania polega wiec na wykazaniu przez dluznika braku zwiazku przyczynowego miedzy
okoliczno$ciami nalezacymi do kregu tych, za ktére ponosi on odpowiedzialno$é, a naruszeniem przez niego
zobowigzania (tak G. D., Z problematyki podstawowych zalozen, s. 150 oraz J. J., O umownych modyfikacjach, s. 819).

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt niniejszej sprawy, w ocenie Sadu po stronie pozwanego nie doszlo do
realizacji przeslanek odpowiedzialno$ci kontraktowej, co w konsekwencji uniemozliwia uwzglednienie zadanh pozwu.
W Swietle zebranego w sprawie materialu dowodowego brak jest podstaw do przyjecia, iz przebarwienia elewacji
budynku powodowej Wspolnoty Mieszkaniowej sa nastepstwem nienalezytego wykonania przez J. M. umowy. Jak
bowiem wynika ze zloZonej na rozprawie z dnia 07 grudnia 2017 r. /k. 181-182 akt/ ustnej opinii bieglego M. T.,
ktdra Sad w calo$ci podziela, niemozliwe jest jednoznaczne stwierdzenie przez biegltego co bylo przyczyna powstania
wykwitow. Biegly podal, iz przebarwienia na budynku mogly powsta¢ w skutek réznych okolicznosSci, zaréwno
zwiazanych z wykonaniem elewacji, jak i czynnikami calkowicie niezaleznymi, jak przykladowo cechy budynku,
wlasciwosci farby, warunki atmosferyczne. Nie ma bezposredniej zaleznoSci pomiedzy ktorymkolwiek ze wskazanych
przez bieglego czynnikéw, a powstaniem wykwitow. W szczegolnosci biegly wyjasnil, iz nie jest w stanie stwierdzié, czy
brak sezonowania tynku stanowilby glowna przyczyne powstania wykwitow. Pomiedzy czynnoSciami pozwanego, a
powstaniem wykwitow nie sposob zatem ustalié¢ zwiazku przyczynowego — zrodlta wykwitow mogly by¢ bowiem rozne.

W ocenie Sadu, w rozpoznawanej sprawy istotne znaczenie w kontekécie mozliwoSci przypisania stronie pozwanej
odpowiedzialno$ci odszkodowawczej ma okoliczno$é pojawienia sie przebarwien na calej powierzchni budynku. Oté6z
jak wynika z zeznanh swiadkow B. K. (2), D. K., M. K., ktorym Sad dal wiare, cze$¢ budynku, w zwiazku z weczeéniej
wykonanym ociepleniem, nie byla tynkowana, a jedynie malowana. Pomimo tego przebarwienia pojawily sie rowniez



w tejze czeéci budynku, co zdaniem Sadu jednoznacznie wskazuje, iz ich przyczyna w istocie nie byla zwigzana
z wykonywanym przez pozwanego dzielem. Skoro bowiem strona powodowa zarzuca, iz przebarwienia powstaly
w wyniku braku odpowiedniego sezonowanie tynku, za$ na czeéci nietynkowanej przez pozwanego przebarwienia
rowniez powstaly, to nie sposoéb przyjaé, iz pomiedzy tymi zdarzeniami istnieje normalny zwigzek przyczynowy.

Jednocze$nie warto znaczy¢, iz wprawdzie zgodnie z zaleceniami i instrukcjami producenta, tynk mineralny celem
wyschniecia winien by¢ odpowiedni okres sezonowany (co najmniej 30 dni), to jednakze zgodnie z zeznaniami Swiadka
M. K. przed malowaniem tynk byl juz suchy — §wiadek zeznal, iz przygladat sie tym pracom i widzial, iz tynk jest
wysuszony /k. 82 akt/. Takze pozwany twierdzil, iz wykonal dzialo w sposob prawidlowy, a powstale defekty elewacji
w postaci przebarwien nie sa nastepstwem wykonanych przez niego prac.

Podobnie, na uwzglednienie nie zaslugiwal zarzut braku gruntowania elewacji, co skutkowa¢ mialo jej
przebarwieniem. Zaréwno sam pozwany, jak i §wiadkowie M. K. i D. K., zgodnie wskazali, iz §ciana byla gruntowana.
Natomiast przeciwne twierdzenia nie znajduja jakiegokolwiek poparcia, co zreszta w istocie pow6dka sama przyznala,
wskazujac w pozwie, iz ,prawdopodobnie” tynk nie byl gruntowany.

W przedmiotowej sprawie, dla przypisania odpowiedzialnoSci stronie pozwanej, nie miala znaczenia okolicznosé
nieestetycznego polozenia tynku. Wprawdzie z opinii bieglego wynika, iz na tynku stwierdzono niedotarcia, jednakze
kwestia ta nie miala zwiazku z przebarwieniami elewacji, a strona powodowa nie zglaszala zadnych roszczen i zarzutow
z tytulu braku estetyki polozonego tynku.

Reasumujgc poczynione rozwazania, majac na wzgledzie zebrany w sprawie material dowodowy, w ocenie Sadu
pozwany wykazal brak zwigzku przyczynowego miedzy wykonywaniem zleconych mu prac, a powstaniem przebarwien
elewacji. W konsekwencji powyzszego, z uwagi na niewypelnienie przestanek stypizowanych w przepisie art. 471 k.c.
powddztwo o zobowigzanie pozwanego do dokonania naprawy nieruchomosci podlega oddaleniu.

Z uwagi na brak przestanek odpowiedzialnoSci odszkodowawczego po stronie pozwanego i oddalenie powodztwa o
nakazanie, Sad nie znalazl takze podstaw do uwzglednienia zgloszonego jako roszczenie ewentualne roszczenia o
upowaznienie do wykonania zastepczego na koszt dluznika. Skoro, w ocenie Sadu, pozwanemu nie sposob przypisac
odpowiedzialno$ci z tytulu powstalych na budynku Wspo6lnoty Mieszkaniowej G. (...) przebarwien elewacji, roszczenie
ewentualne jako bezzasadne nie zasluguje na uwzglednienie.

Na marginesie wskaza¢ nalezy, iz zamawiajacemu przystuguje wybor co do sposobu rekompensaty, jego rezultatem
moze by¢ samodzielne dochodzenie roszczenia odszkodowawczego na podstawie art. 471 k.c., bez réwnoczesnego
korzystania z uprawnien przystugujacych w ramach rezimu wynikajacego z rekojmi. Powod jednoznacznie wskazal,
iz swoje roszczenie wywodzi z art. 471 k.c., a wobec tak okre§lonego zadania Sad jedynie na dodatkowo wskazuje, iz
z uwagi na uplyw czasu (zgloszenie reklamacji mialo miejsce w 2015 roku) powddka niewatpliwe utracita mozliwosé
skorzystania z uprawnienn w ramach gwarancji oraz rekojmi z tytulu wad dostarczonego dziela (niezachowanie aktéw
starannoSci), wobec czego, nawet przy przyjeciu odmiennej podstawy prawnej powddztwo nie zastlugiwaloby na
uwzglednienie.

Rozstrzygniecie w przedmiocie kosztéw procesu uzasadnia przepis art. 98 k.p.c., zgodnie z ktérym strona, ktéra
przegrala sprawe, jest obowigzana zwroci¢ przeciwnikowi poniesione przez niego koszty procesu. Na zasadzona od
strony powodowej na rzecz pozwanego kwote 1.717,00 zt skladala sie: kwota 1.200,00 zt tytulem zwrotu kosztéw
zastepstwa procesowego zgodnie z § 6 pkt 4 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrzeénia 2002 r.
w sprawie oplat za czynnoSci radcoéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej
udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. z 2002 r., nr 163, poz. 1349 ze zm.), kwota 17,00
zl tytulem oplaty skarbowej od udzielonego w sprawie pelnomocnictwa, kwota 500,00 zl tytulem uiszczonej zaliczki
na poczet opinii bieglego.



Na podstawie art. 113 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. 0 kosztach sagdowych w sprawach cywilnych, uwzgledniajac wynik
sprawy, Sad nakazal pobraé¢ od pow6dki na rzecz Skarbu Panstwa - Sagdu Rejonowego w Glubcezycach kwote 344,20 zt
tytulem wydatkéw poniesionych w sprawie tymczasowo przez Skarb Panstwa.

Majac na wzgledzie powolane okoliczno$ci, na podstawie wskazanych przepisdéw, orzeczono jak w sentencji wyroku.
Sygn. akt I C 490/15

Zarzqdzenia:

1. odnotowac,

2. odpis wyroku wraz z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikowi powodki,

3. kal. 14 dni

G., dnia o5 lutego 2018 r.



