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UZASADNIENIE

Pozwem wniesionym do tutejszego Sadu 28 stycznia 2020 roku powddka A. M. domagala sie nakazania pozwanej E. B.
opuszczenia, oproznienia i wydania lokalu nr (...) przy ulicy (...) wraz ze wszystkimi rzeczami do niej nalezacymi oraz w
stanie wolnym od wad. W uzasadnieniu zgloszonego zadania powodka podkreslila, ze E. B. nie uiszcza czynszu, oplat
za media, a nadto zamieszkala z rodzina w wynajetym lokalu bez zgody powodki. W uzupekieniu brakéw formalnych
pozwu pismem z 16 lipca 2020 roku powddka wskazala rowniez jako pozwanych J. B., P. B., M. B. (1), M. B. (2), O.
B. (1),J.B., K. B., 0. B. (2).

Pismem procesowym z dnia 13 pazdziernika 2020 roku Gmina G. zglosila swoje przystapienie do udzialu w sprawie w
charakterze interwenienta ubocznego po stronie powodowej oraz wniosla o oddalenie powodztwa w stosunku do M.
B.(3), 0.B. (1),J. B, K. B., O. B. (2), albowiem powo6dka podala inne osoby w o§wiadczeniu do Urzedu Miejskiego w
G., za$ wskazane osoby maja inne miejsce zameldowania albo nie figuruja w rejestrze PESEL.

W toku rozprawy pozwana E. B. nie kwestionujgc faktu skutecznego wypowiedzenia umowy najmu wniosla o
przyznanie jej i domownikom uprawnienia do lokalu socjalnego w przypadku uwzglednienia powddztwa.

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

A. M. jest wlaScicielem lokalu mieszkalnego polozonego w G., przy ulicy (...), dla ktérego prowadzona jest ksiega
wieczysta przez Sad Rejonowy w G. IV Wydzial Ksiag Wieczystych nr (...). Lokal mieszkalny byl przedmiotem
nalezacym do majatku wspolnego jej zmarlych rodzicéw — J. M. i T. M.. Na mocy pelnomocnictwa z 11 pazdziernika
2017 roku zawartego przed notariuszem M. G. w Kancelarii Notarialnej w G. Rep A nr (...) do zarzadzania
przedmiotowym lokalem umocowany zostal D. M..

Dowdd: pelnomocnictwo z 11 pazdziernika 2017 roku zawarte przed notariuszem M. G. w Kancelarii Notarialnej w G.
Rep A nr (...) k. 78-79v, wydruk KW nr (...) k. 12-16

Na mocy umowy najmu, zawartej 1 sierpnia 2018 roku, lokal mieszkalny polozony w G., przy ulicy (...) zostal wynajety
E. B. do 31 grudnia 2018 roku za czynsz w kwocie 242,00 zI. Umowa zostala zawarta przez D. M. w imieniu A. M..

Dowdd: kserokopia umowy najmu k. 9-11

Lokal przy ulicy (...) w G. zajmowany jest przez E. B. i jej meza J. B., dzieci P. B. i M. B. (1), syna J. B., jego konkubine
K. B., ich dzieci, a wnuki E. B. - M. B. (1), O. B. (1), O. B. (2).

E. B. utrzymuje sie ze $wiadczenia w wysokosSci 435,58 zl, zasitku pielegnacyjnego w kwocie 215,84 zl, renty
socjalnej w kwocie 1.025,00 zt oraz jednorazowych zapomdg. Dochod rodziny nie przekracza ustawowego kryterium
dochodowego. Rodzina syna J. B. utrzymuje sie z zasilku rodzinnego w kwocie 314,00 zl, dodatku w kwocie 95,00
z}, $wiadczenia rodzicielskiego w kwocie 1.000,00 z} oraz $§wiadczenia wychowawczego w kwocie 1.500,00 zl, nie
wliczanych do dochodu rodziny. Dochéd rodziny wynosi 2.024,50 zl. Rodziny stale korzystaja z pomocy OPS. W
mieszkaniu nie zamieszkuje osoba w cigzy lub obltoznie chora. E. B. jest zaliczona do os6b niepelnosprawnych w
stopniu umiarkowanym, natomiast jej maz J. B. jest osobg niepelnosprawna w stopniu lekkim. E. B. nie figurowata
w rejestrze osdb bezrobotnych.

Dowod: informacja z OPS k. 61, za$wiadczenie z ZUS k. 63, kartoteki $wiadczen k. 64, 66, orzeczenie o
niepelnosprawnosci k. 65, 67, zaSwiadczenie o zasitku k. 68, 69

P. B. byla zarejestrowana w tutejszym Powiatowym Urzedzie Pracy jako bezrobotna od 13 listopada 2017 roku do 16
lipca 2019 roku i od 18 wrze$nia 2019 roku do nadal bez prawa do zasilku.



Dowdd: informacja z PUP G. k. 50

K. B. byla zarejestrowana w tutejszym Powiatowym Urzedzie Pracy jako bezrobotna od 16 lutego 2018 roku do nadal
bez prawa do zasilku.

Dowdd: informacja z PUP G. k. 51

J. B. byl zarejestrowany w tutejszym Powiatowym Urzedzie Pracy jako bezrobotny od 1 lutego 2017 roku do 16 stycznia
2019 roku i od 1 lipca 2019 roku do nadal bez prawa do zasitku.

Dowod: informacja z PUP G. k. 52

M. B. (1) byt zarejestrowany w tutejszym Powiatowym Urzedzie Pracy jako bezrobotny od 5 lipca 2019 roku do 8
kwietnia 2020 roku z prawem do zasitku.

Dowdd: informacja z PUP G. k. 58
E. B. otrzymala dodatek mieszkaniowy od stycznia 2018 roku do grudnia 2018 roku.
Dowdd: zaswiadczenie z (...) k. 59

P. B., M. B. (1), O. B. (2), O. B. (1), M. B. (2), K. B, J. B., J. B. otrzymali wezwanie do opuszczenia lokalu 14 lipca 2020
roku w zwigzku z rozwigzaniem umowy miedzy A. M. a E. B..

Dowdd: wezwanie do opuszczenia lokali k. 80-87
W wyznaczonym dodatkowym terminie pozwani nie opuscili lokalu.
Okoliczno$é bezsporna.

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o dokumenty zalaczone do akt niniejszej sprawy, ktorych tresé nie byta
kwestionowana przez zadna ze stron.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powddztwo jest zasadne i podlegalo uwzglednieniu w calosci.

Podstawe zadania pozwu stanowi art. 222 § 1 k.c. zgodnie, z ktérym wlasciciel moze zadac od osoby, ktéra wlada
faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela
uprawnienie do wladania rzeczg. Nie budzi rowniez jakichkolwiek watpliwosci fakt, ze powddce przystugiwala
legitymacja procesowa czynna w dochodzeniu roszczenia objetego pozwem. Uprawnienie zostato dokladnie opisane i
wynika z aktu notarialnego z 11 pazdziernika 2017 roku zawartego przed notariuszem M. G. w Kancelarii Notarialnej
w G. Rep A nr (...). Okoliczno$¢ ta nie byla kwestionowana przez strone pozwana.

Pozwana zajmuje lokal bez tytulu prawnego, umowa najmu obowigzywala do 31 grudnia 2018 roku. Pozwana
nie zakwestionowata ww. okolicznoéci i nie wykazala réwniez, aby dysponowala skutecznym wzgledem wlasciciela
uprawnieniem do wladania rzecza.

W niniejszym postepowaniu pozwana posiadala tytul prawny do lokalu na podstawie umowy zawartej na czas
okre$lony do 31 grudnia 2018 roku. Po tym okresie pozwanej nie przystugiwal tytul prawny do lokalu. Nawet
jednak gdyby uzna¢ dalsze obowigzywanie umowy z 1 sierpnia 2018 roku, stwierdzi¢ nalezy, ze spelniono przestanki
skutecznego wypowiedzenia przez wynajmujacego umowy najmu lokalu mieszkalnego na podstawie art. 11 ust. 2 pkt.
3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z p6zn. zm.). Wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego moze



nastgpié, zgodnie z przepisem art. 11 ust. 2 pkt. 3 cytowanej ustawy nie p6zniej niz na miesiac naprzdd, na koniec
miesigca kalendarzowego, jezeli lokator wynajal, podnajat albo oddal do bezplatnego uzywania lokal lub jego cze$é
bez wymaganej pisemnej zgody wlasciciela. Bezspornym w niniejszej sprawie jest, ze E. B. oddala do bezplatnego
uzywania cze$¢ lokal mezowi J. B., P. B., M. B. (1), synowi J. B., jego konkubinie K. B., M. B. (2), O. B. (1), O. B. (2).
Stalo sie to bez zgody wlasciciela lokalu, co zostalo podkres§lone w uzasadnieniu pozwu.

Sad ustalil dane M. B. (2), O. B. (1) i O. B. (2) na podstawie danych PESEL-SAD. S3 to osoby maloletnie, posiadajace
rodzicow w osobie J. B. i K. B.. Osoby te, wbrew twierdzeniom Gminy G., istnieja i zamieszkuja w przedmiotowym
lokalu, co zostalo ustalone w wywiadzie OPS z 3 lipca 2020 roku, a takze figuruja w rejestrze PESEL-SAD. Wszelkie
dane osobowe w tym zakresie zawarte sa w aktach niniejszej sprawy.

Stosownie do tresci art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad z
urzedu orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec osob, ktoérych
nakaz dotyczy. W mys$l za$ z art. 14 ust. 3. ustawy sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania
lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osoéb, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb
korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lna sytuacje materialng i rodzinng. Sad nie moze przy tym orzec o
braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec osdb objetych katalogiem art. 14 ustawy, chyba ze osoby
te moga zamieszkaé¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany. Nie mniej jednak zgodnie z dyspozycja art. 14 ust.
7 ustawy przepisu ust. 4 nie stosuje sie do os6b, ktére utracily tytutl prawny do lokalu niewchodzacego w sktad
publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem oso6b, ktére byly uprawnione do uzywania lokalu na podstawie
stosunku prawnego nawigzanego ze spétdzielnia mieszkaniowa albo z towarzystwem budownictwa spotecznego.

Nie ulega watpliwoSci, ze w niniejszej sprawie nie zachodza przestanki do obligatoryjnego orzeczenia o uprawnieniu
do lokalu socjalnego. Lokal mieszkalny polozony w G., przy ulicy (...), nie jest objety publicznym zasobem
mieszkaniowym. Niemniej jednak Sad zobligowany jest w kazdej sytuacji dokona¢ oceny uprawnienia osoby
eksmitowanej do lokalu socjalnego biorac pod uwage jej szczegblng sytuacje materialng i rodzinna oraz dotychczasowy
sposob korzystania z lokalu (art. 14 ust 3 ustawy).

W $wietle poczynionych ustalen faktycznych Sad uznal, ze pozwani zastuguja na uzyskanie uprawnienia do lokalu
socjalnego. M. B. (2), O. B. (1) i O. B. (2) sa osobami maloletnimi, ktére mieszkaja z ojcem J. B. i matka K. B.. Brak
orzeczenia w przedmiocie lokalu dla ww. bylby sprzeczny z zasadami wspolzycia spolecznego i naruszaltyby obowiazek
troski organow panstwa o integralno$c¢ i byt rodziny, a takze godzilyby w dobro maloletnich dzieci. Istotnym jest,
aby maloletnie dzieci wychowywaly sie w rodzinie pelnej. Ponadto brak orzeczenia lokalu socjalnego dla rodziny z
dochodem 2.024,50 zl miesiecznie skutkowalby narazeniem maloletnich dzieci na pozbawienie §rodkéw utrzymania
i ubostwo.

Odnoénie do E. B. i jej meza J. B. nalezalo wskaza¢, ze sa to osoby starsze, posiadajace orzeczenia o
niepelnosprawnosci. Prowadzg wspolne gospodarstwo z pelnoletnimi dzieémi, P. i M.. Orzekajac w przedmiocie lokalu
socjalnego Sad mial na wzgledzie niski dochdd rodziny (§wiadczenia w wysoko$ci 435,58 zl, zasilku pielegnacyjnego
w kwocie 215,84 zl, renty socjalnej w kwocie 1.025,00 z}) oraz troske o jej integralno$é. Rodzina regularnie korzysta
ze $wiadczen z opieki spolecznej, z uwagi na niemoznoé¢ znalezienia pracy. Obie rodziny nie posiadaja mozliwoéci
zamieszkania w innych lokalach.

Uwzgledniajac powyzsze Sad uznal brak orzeczenia o uprawnieniu pozwanych do lokalu socjalnego za de facto wydanie
rozstrzygniecia prowadzacego do ich bezdomnosSci w szczegélnym konteksScie faktow zwigzanych z niemozno$cia
kontynuowania pracy zarobkowej i sytuacji zyciowej byloby nie do pogodzenia z zasadami stuszno$ci oraz poczuciem
sprawiedliwosci spolecznej. W konsekwencji Sad orzekl, ze pozwanym przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego.

Nastepstwem powyzszego rozstrzygniecia jest obligatoryjne wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu
zlozenia przez Gmine G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego (art. 14 ust. 6 ustawy).



O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c. uznajgc, ze w niniejszej sprawie zachodzi szczegblnie
uzasadniony przypadek przemawiajacy za nieobciazaniem pozwanych kosztami procesu. Rozstrzygniecie to
determinujg nie tylko trudna sytuacja materialna, rodzinna i zdrowotna, ale réwniez dolegliwo§¢ wyroku
eksmisyjnego.
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