Sygn. aktI C 358/16

WYROK ZAOCZNY
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 11 pazdziernika 2016 roku

Sad Rejonowy w Gltubczycach, I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczqcy: Sedzia Sadu Rejonowego Daria Dusanowska
Protokolant: sek. sad. Barbara KaZzmierczak

po rozpoznaniu w dniu 11 pazdziernika 2016 roku w Glubczycach

na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy G.

przeciwko I. G., J. G. (1), D. G., S. G.

o eksmisje

1. nakazuje pozwanym I. G., J. G. (1), D. G,, S. G., azeby wraz ze wszystkimi rzeczami prawa ich reprezentujacymi,
oproznili i wydali powodowi Gminie G. lokal mieszkalny polozony w P. 1a/1,

2. ustala, ze pozwanym 1. G., J. G. (1), D. G., S. G. przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego,

3. nakazuje wstrzymanie wykonania oprdznienia lokalu orzeczonego w pkt 1 wyroku do czasu zlozenia pozwanym
przez Gmine G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego,

4. zasadza od pozwanych I. G. i J. G. (1) na rzecz powoda kwote 680,00 z} (szeS¢set osiemdziesiat zlotych) tytulem
zwrotu kosztéw postepowania, w tym kwote 480,00 z} (czterysta osiemdziesiat zlotych) tytulem zwrotu kosztow
zastepstwa procesowego,

5. wyrokowi nadaje rygor natychmiastowej wykonalno$ci.

Sygn. akt I C 358/16

UZASADNIENIE

Powo6d Gmina G. wniést o nakazanie pozwanym 1. G., J. G. (1), D. G. i S. G., aby wraz ze wszystkimi rzeczami
reprezentujacymi ich prawa oproéznili i wydali powodowi lokal mieszkalny polozony w P. 1a/1, a takze zasgdzenie na
rzecz powoda kosztéw procesu wg norm przepisanych.

W uzasadnieniu podniosl, ze jest wlaScicielem lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad zasobu mieszkaniowego
Gminy, usytuowanego w P. 1a/1, wskazujac, ze 24.10.2013 r. pozwana I. G. zawarla umowe na najem tego
lokalu mieszkalnego. Podkreslal, ze pozwani nie regulowali oplat biezacych za najmowany lokal, w zwiazku z
czym zostali najpierw wezwani do uregulowania calo$ci zadluzenia w wyznaczonym terminie, a nastepnie, powod
wypowiedzial umowe najmu tego lokalu ze skutkiem na dziehn 30.04.2016 r., wzywajac pozwang jednocze$nie
do dobrowolnego opréznienia i wydania wlaScicielowi przedmiotowego lokalu. Pozwani nie przekazali jednak
dobrowolnie zajmowanego lokalu powodowi, nie wywiazuja sie z regulowania oplat biezacych za najmowy lokal, ani
nie dokonuja splaty zadluzenia. Nie wykazuja rowniez zadnego zainteresowania ani sprawa splaty zadluzenia, ani tez



dalszego najmu zajmowanego lokalu. Uprawnionymi przy tym do zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu, s3: I. G.,
jej maz: J. G. (1) oraz dzieci: maloletni D. G.iS. G..

Pozwana I. G., bedaca takze przedstawicielem ustawowym maloletnich powodéw D. G.iS. G. oraz J. G. (1) nie zlozyli
odpowiedzi na pozew pomimo stosownego wezwania, nie wnosili o przeprowadzenie rozprawy pod ich nieobecnoéé i
pomimo prawidlowego wezwania, bez usprawiedliwienia nie stawili sie na rozprawe w dniu 11 pazdziernika 2016 r.

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

W dniu 24 pazdziernika 2013 r. Gmina G., w imieniu ktorej wystepowalo (...) Spétka z 0. o w G., zawarla z
pozwang I. G. umowe najmu lokalu mieszkalnego Nr (...), na podstawie kt6érej pow6d oddal pozwanej w najem lokal
mieszkalny nr (...) polozony w budynku w P. nr 1a, skladajacy sie z dwoch pokoi, kuchni, lazienki i przedpokoju o
lacznej powierzchni uzytkowej 66,67 m®, w tym powierzchni pokoi (...) m®, wyposazony w instalacje elektryczng i
wodociggowo - kanalizacyjna. Umowe, ktéra wigzala strony od 24.10.2013 r., zawarto na czas nieoznaczony. Zgodnie
z § 4 z tytulu, uzywania lokalu najemca byl obowigzany uiszczaé wynajmujacemu czynsz najmu, ktorego wysokosé
okreslana byla w drodze Uchwaly Rady Miejskiej w G., a ktory w dniu zawarcia umowy wynosila 263,35 zL. § 6 umowy
stanowil natomiast, ze czynsz jest platny z géry do 10-go dnia kazdego miesigca na konto wynajmujgcego. Zastrzezono
rowniez, ze w przypadku nie dotrzymania terminu zaplaty czynszu najmu, wynajmujacy nalicza¢ bedzie ustawowe
odsetki zwloki oraz, ze za zaplate czynszu i oplat odpowiadajg solidarnie z najemca stale z nim mieszkajace osoby
pelnoletnie (§ 6 pkt 21 3 umowy).

dowod: umowa najmu - k. 8-12 akt,

Pozwani nie regulowali oplat biezacych za najmowany lokal, a ich zadluzenie na dzien 31.12.2015 r. wynosilo 13.729,87
z}, wobec czego, pismem z dnia 08 stycznia 2016 r. Urzedu Miejskiego w G. nr KI. (...).3.2016.MR wezwano pozwang
I. G. do uregulowania calo$ci zadluzenia w terminie jednego miesiaca od daty otrzymania pisma, informujac, ze brak
splaty caloéci zadluzenia w tym terminie, skutkowaé bedzie wypowiedzeniem umowy najmu zajmowanego lokalu
mieszkalnego w P. 1a/1, zgodnie z art. 11 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, a nastepnie skierowaniem sprawy zadluzenia na droge
postepowania sagdowego celem uzyskania m.in. wyroku nakazujacego eksmisje z zajmowanego obecnie przez nig
lokalu.

dowdéd: pismo Urzedu Miejskiego w G. z dnia 08.01.2016 r. wraz z kserokopig koperty - k. 13 akt,

Wobec niewywigzania sie z wyznaczonego w piSmie z dnia 08.01.2016 r. miesiecznego terminu do splaty caloSci
zadluzenia za zajmowany lokal mieszkalny, pismem z dnia 08 marca 2016 r. Gmina G. wypowiedziala I. G. umowe
najemu lokalu mieszkalnego w P. 1a/1 z dniem 08.03.2016 r. ze skutkiem na dzien 30.04.2016 r., zobowiazujac
jednoczeénie pozwang do dobrowolnego opréznienia i opuszczenia przedmiotowego lokalu oraz splaty calosci
zadluzenia wynoszgcego na dzieh 29.02.2016 r. lacznie 16 356,56 zl, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 30
kwietnia 2016 .

dowdd: pismo Urzedu Miejskiego w G. z dnia 08.03.2016 r. wraz z potwierdzeniem odbioru - k. 14 akt,

Pismem z dnia 12.05. 2016 r. Gmina G. wezwala nastepnie I. G. do dobrowolnego oproéznienia i opuszczenia
zajmowanego lokalu mieszkalnego w P. 1a/11 wydania go wlaScicielowi, tj. Gminie G. w terminie do 14 dni oraz splaty
calosci zalegloéci, wskazujac, ze utracila ona tytut prawny do tego lokalu mieszkalnego i od dnia 01 maja 2016 r.
bezumownie zajmuje go, a nadto, iz nadal nie uregulowala zaleglosci, jak i nie wnosi biezacych oplat, a jej zadluzenie
na dziei 04.05.2016 r. wynosi 18.619,34 zl.

dowdd: pismo Urzedu Miejskiego w G. z dnia 12.05.2016 r. wraz z potwierdzeniami odbioru - k. 15-16 akt,

W lokalu mieszkalnym w P. 1a m. 1 jest zameldowana I. G. oraz D. G. ur. (...), S. G. ur. (...) i J. G. (2).



dowaéd: potwierdzenie zameldowania na pobyt staly - k. 17 akt,

Pozwana I. G. byla zarejestrowana w Powiatowym Urzedzie Pracy w G. od dnia 02.11.2015 r. do dnia 10.02.2016 1. jako
osoba bezrobotna bez prawa do zasitku. Z dniem 11.02.2016 r. utracila status osoby bezrobotnej z powodu odmowy bez
uzasadnionej przyczyny propozycji zatrudnienia. Pozwany J. G. (1) jest zarejestrowany w Powiatowym Urzedzie Pracy
w G. od 29.03.2016 r. jako osoba bezrobotna, bez prawa do zasilku, nie pobiera zasitkow, renty ani emerytury z ZUS.

dowdéd: pismo PUP G. z dnia 19.07.2016 1. - k. 25 akt,
pismo ZUS w G. z dnia 29.07.2016 r. — k. 33 akt

Pozwana I. G. pobiera $wiadczenia rodzinne na 3 dzieci oraz Swiadczenia wychowawcze, ktore za miesiac lipiec
wyniosly lacznie 1.782,80 zl. Ponadto w okresie od 1.10.2014 do 20.07.2016 r. pozwani korzystali ze $wiadczenia
w postaci jednorazowego zasitku celowego na zaspokojenie innych potrzeb - na energie elektryczna, przyznane na
styczen 2015, pomocy panstwa w zakresie dozywiania — posilek — §wiadczenia przyznanego na listopad i grudzien
2014 r., styczen, luty, marzec, kwiecien, maj, czerwiec, listopad, grudzien 2015 r. oraz luty, marzec, kwiecien, maj
i czerwiec 2016 r. W styczniu i listopadzie 2015 r. oraz lutym 2016 r. otrzymali zasilek celowy na zakup zywnosci.
Korzystali rowniez z zasilku celowego w ramach pomocy panstwa w zakresie dozywiania - Swiadczenia pienieznego
na zakup positku lub zywno$ci, przyznanego na listopad 2015 r., a takze z zasitkow okresowych z powodu bezrobocia,
przyznanych na pazdziernik, listopad i grudzien 2014 r. oraz styczen, luty, listopad oraz grudzien 2015 . J. G. (1) i L.
G. nie pobierali $wiadczen z funduszu alimentacyjnego w (...) w G. ani dodatku mieszkaniowego oraz energetycznego.

dowdéd: informacja PUP w G. — k. 25 akt,

informacje (...) w G. — k. 26-31 akt,

informacja ZUS — k. 33 akt,

Przeciwko pozwanym I. G.iJ. G. (1) nie toczylo sie postepowanie o pozbawienie lub ograniczenie wladzy rodzicielskie;j.
dowdd: informacja SR w Glubezycach I Wydzial Rodzinny i Nieletnich — k. 24 akt,

Sad zwazyl co nastepuje:

Powodztwo zastuguje na uwzglednienie.

Na wstepie zauwazy¢ nalezy, ze w ocenie Sadu zaistnialy przestanki z art. 339 § 1 k.p.c., do wydania wyroku zaocznego,
albowiem pozwani nie stawili sie na rozprawe pomimo, iz byli o jej terminie prawidlowo zawiadomieni, a takze nie
zlozyli odpowiedzi na pozew ani w zaden inny sposob nie zajeli stanowiska w sprawie. Nadto pozwani nie wnosili
o przeprowadzenie rozprawy w swojej nieobecno$ci, za$ okoliczno$ci sprawy nie wskazuja, aby zaistnialy jakie$
szczegoblne przeszkody uniemozliwiajace im stawiennictwo na wezwanie Sadu.

Stan faktyczny niniejszej sprawy Sad ustalil w oparciu o dowody z dokumentéw, ktorych prawdziwosci i wiarygodnos$ci
nie kwestionowala zadna ze stron i ktére rowniez w ocenie Sadu nie budzily watpliwosci.

Odnoszac sie do oceny zasadnoSci przedmiotowego powddztwa podkresli¢ nalezy, ze zgodnie z treScig art. 11 ust.
2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014 r. Nr 150 z ), nie pdzniej niz na miesiac naprzéd, na koniec miesigca
kalendarzowego, wlasSciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli lokator jest w zwloce z zaplata czynszu lub
innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platnoéci pomimo uprzedzenia go na piSmie o
zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zalegtych
i biezacych naleznoéci.



Na podstawie zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego w postaci dokumentow zalaczonych do pozwu,
ktore stanowily podstawe czynionych przez Sad ustalen faktycznych w tym zakresie, stwierdzi¢ nalezalo, ze strona
powodowa dochowala wszystkich wymienionych powyzej wymogbéw, a zatem byla w sposéb oczywisty uprawniona
do wypowiedzenia pozwanej 1. G. przedmiotowej umowy najmu i skutecznie tego dokonala, w oparciu o rzeczywiste
przyczyny i we wladciwym trybie. Wobec tego, stwierdzi¢ nalezalo, ze poprzez skuteczne wypowiedzenie umowy najmu
pozwani utracili prawo do zajmowania lokalu mieszkalnego polozonego P. nr 1a/1 i obecnie zajmuja przedmiotowy
lokal bez tytulu prawnego, a zatem w braku po stronie pozwanych skutecznego prawa do wladania przedmiotowym
lokalem strona powodowa moze skutecznie domagac sie od pozwanych wydania tego lokalu.

Zgodnie bowiem z art. 222 § 1 k.c. wlasciciel moze zadac od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz
zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przysthuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Majac na uwadze powyzsze, Sad uznajac zadanie strony powodowej oparte na treSci przepisu art. 222 § 1 k.c. za
zasadne, nakazal pozwanym 1. G.,J. G. (1), D. G., S. G., azeby wraz ze wszystkimi rzeczami prawa ich reprezentujacymi,
oproznili i wydali powodowi Gminie G. lokal mieszkalny polozony w P. 1a/1.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego badZ o braku takiego uprawnienia wobec osob, ktorych nakaz dotyczy. Przy czym
obowiazek ustalenia przeslanek okre$lonych w art. 14 w/w ustawy, dotyczy wylacznie os6b majacych status lokatora.
Przepis art. 1 ustawy stanowi, ze reguluje ona zasady i formy ochrony praw lokatoréw oraz zasady gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy. Zgodnie z art. 2 ust 1 pkt 1 lokatorem jest najemca lokalu lub osoba uzywajaca lokal
na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasno$ci. Ugruntowanym jest stanowisko orzecznictwa, ze inny
tytul prawny o jakim mowa wyzej, moze mie¢ oparcie w réznych stosunkach prawnych, w tym réwniez stosunkach
prawnorodzinnych, czy umowie uzyczenia (zob. wyrok SN z dnia 14 lutego 2008 r., II CSK 484/07, Lex 496377, wyrok
SN z 24 pazdziernika 2012 r., I CKN 1074/00, Lex 74504). Zdaniem Sadu zaréwno I. G., ktéra wynajmowala lokal
mieszkalny od Gminy G., jak i zameldowane wspoélnie z nig pod adresem P. 1a/1 pozostale osoby, a to maloletnie dzieci
D. G.i8. G. oraz maz J. G. (2) posiadaja status lokatoréw w rozumieniu ustawy o ochronie praw lokatoréw, co tym
samym obliguje Sad do orzeczenie w przedmiocie ich uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego.

Stosownie do art. 14 ust. 3 i 4 w/w ustawy Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu
socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktorych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania
przez nie z lokalu oraz ich szczegblng sytuacje materialng i rodzinng.

Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec:
1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spoleczne;j
(Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z p6Zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke
i wspdlnie z nig zamieszkala,

3) obloznie chorych,

4) emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okres§lone przez rade gminy w drodze uchwaty

- chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.



W $wietle okoliczno$ci niniejszej sprawy, w sytuacji pozwanych i zaistnienia przestanek stypizowanych w treéci art.
14 ust. 4 pkt 2 i 5 ustawy, ustalenie, Ze pozwanym przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego mialo
charakter obligatoryjny. Otéz zwazy¢ nalezy, iz pozwani D. G., urodzony (...) i S. G., urodzony (...), s3 osobami
maloletnimi, co wypelia dyspozycje przepisu art. 14 ust. 4 pkt 2 ustawy. Z kolei I. G. i J. G. (2) sa rodzicami w/w
maloletnich pozwanych, sprawujacymi nad nimi opieke i wspo6lnie z nimi zamieszkalymi, a dodatkowo pozwany J. G.
(2) posiada status bezrobotnego, wobec czego zgodnie z art. 14 ust 4 pkt 2 i 5 Sad nie mo6glt w stosunku do nich orzec
o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego. Jednoczesnie z materialu dowodowego zebranego w sprawie
nie wynika, aby pozwani mogli zamieszka¢ w innym lokalu anizeli dotychczas uzywany.

Reasumujgc powyzsze rozwazania nalezalo ustalié¢, ze pozwanym przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego.

Majac natomiast na uwadze fakt, ze zgodnie z art. 14 ust. 6 cytowanej ustawy, orzekajac o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego, sad nakazuje wstrzymanie wykonania oproéznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, w pkt. 3 wyroku zaocznego zawarto stosowne rozstrzygniecie.

Orzeczenie o kosztach procesu w stosunku do pozwanych I. G.iJ. G. (1) Sad oparl o tre$¢ przepisu art. 98 k.p.c., zgodnie
z ktoérym strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwrdci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne
do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu). Sad zasadzil od pozwanych I. G. i J. G. (1) na
rzecz powoda kwote 680,00 z} tytulem zwrotu kosztéw postepowania, bowiem oplate sadowg od pozwu w kwocie
200,00 oraz wynagrodzenie pelnomocnika procesowego powoda, bedacego radca prawnym w kwocie 480,00 zl., to
jest wedlug stawki minimalnej, zgodnie z § 7 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 22 paZzdziernika
2015 r. w sprawie oplat za czynnosci radcoéw prawnych, nalezalo uznaé za niezbedne do celowego dochodzenia przez
powoda swoich praw.

Orzeczenie w przedmiocie nadania wyrokowi rygoru natychmiastowej wykonalno$ci uzasadnia przepis art. 333 § 1
pkt 3 k.p.c.

Majac na wzgledzie powolane okoliczno$ci, na podstawie wskazanych przepisow, orzeczono jak w sentencji wyroku.



